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É com grande satisfação que divulgamos o relatório de abril de 2025 do NewPort Renda Urbana FII, fundo imobiliário que tem por objetivo
investir em imóveis comerciais urbanos de alta qualidade para geração de renda, buscando entregar um retorno atrativo ajustado ao risco para
investidores em geral.

Desde o início do plano de reestruturação do NEWU11 até o momento atual, a gestão ativa da NewPort Real Estate contribuiu para que a
vacância do Fundo reduzisse em 31 pontos percentuais, com sete novos inquilinos. Com isso, o NOI mensal de seu portfólio saiu de um patamar
de R$ 66 mil negativos para R$ 218 mil positivos. Este NOI será ainda mais impactado positivamente ao fim do período de carência da nova
locação anunciada, conforme detalhado no Fato Relevante.

Em retrospectiva, a NewPort Real Estate tem executado este plano com três grandes etapas. A primeira etapa, já concluída, consistiu na
regularização dos imóveis, com a diligência e diagnóstico de cada imóvel, e em realizar a gestão de crise ao longo da pandemia. A etapa seguinte
consiste na realização de obras para renovação do portfólio e na conclusão de locações dos imóveis.

A terceira fase do plano consiste na venda dos ativos atuais e na originação e aquisição de imóveis com alta qualidade e retorno atrativo ajustado
ao risco, além da continuidade na locação dos ativos do portfólio. Essa etapa foi iniciada com a conclusão da venda de dois imóveis a um preço
médio superior a R$ 6.000 por metro quadrado e segue com o avanço de negociações para a venda de outros ativos da carteira. Tais operações
geraram lucro imobiliário extraordinário e melhoraram o resultado recorrente do Fundo. Isto é consequência de esforços comerciais realizados
pela NewPort Real Estate nas praças onde estão localizados os imóveis do portfólio e prospecção ativa de compradores locais para os ativos.

Com este aumento de performance do portfólio e, por consequência, do resultado operacional, a distribuição de rendimentos aos cotistas chegou
ao patamar atual. Informamos, para este mês, a distribuição de R$ 0,07 por cota, em linha com o patamar estabelecido no início do primeiro
semestre de 2025. Estamos avançando com novas vendas de ativos e locações que esperamos concluir, com o objetivo de seguir elevando o
patamar de rendimentos do Fundo, uma vez apurada elevação no resultado operacional recorrente.

A NewPort Real Estate segue com o foco em adquirir novos imóveis com elevado potencial de rentabilidade, concentrando-se na multiplicação do
capital e em operações de Built-to-Suit (BTS) com inquilinos de alta qualidade em alguns dos imóveis do Fundo, além do desinvestimento de alguns
de seus ativos. Como parte da estratégia de renovar o portfólio, a NewPort Real Estate está dando prioridade no processo de aquisição a: (i) a
qualidade dos imóveis de valor perene em localizações únicas nas principais cidades brasileiras; (ii) contratos de locação seguros com locatários de
alta solidez financeira nos segmentos de varejo essencial, saúde, educação, entre outros; e (iii) alto potencial de retorno ajustado ao risco do ativo.

Agradecemos a confiança e convidamos todos à leitura e análise do relatório do NewPort Renda Urbana FII.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=859156&cvm=true
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http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Locac%CC%A7a%CC%83o%20Conjuntos%201201%20e%201202%20-%20Center%20II.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20DUE.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Venda%20%20Conjunto%201001-%20Center%20II.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/NEWU11%20-%20Fato%20Relevante%20Locac%CC%A7a%CC%83o%20GEM%20-%2023.03.2021%20-%20Ajustado%20(7).pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Loca%C3%A7%C3%A3o%20-%20P1%20Digital%20-%201701%20e%201702.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Caixa%20.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Caixa%20.pdf
http://www.newport-realestate.com/admin/uploads/Fato%20Relevante%20-%20Venda%20%20Conjunto%201001-%20Center%20II.pdf
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